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GPiB.672:7.5O 2015AR Radzymin, dnia 27 stycznia 2015z,
WYPIS Z PLANU MIEJSCOWEGO

Stwierdzam, Ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 1-
B zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie nr 303/XXIX/2013 z dnia 25 czerwca 2013t /Dx.
Urz. Woj. Maz. z dnia 10 lipca 2013r poz. 7802 /dziatka:

numer ewidencyjny 3/1 i 3/7 obrgb 05-06 w Radzyminie potozone sg w
terenach przeznaczonych pod ustugi oéwiaty wraz z funkcjami i urzadzeniami
towatrzyszacymi oznaczonych symbolem B.1.UO na rysunku planu. Na dziatce nr
ew. 3/1 znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw — Szkota,
lata 1843-1844, wedtug projektu Antonio Corazziego dla Instytutu Nauczycieli
Elementarnych (obecnie I Licenm Ogilnoksgiateqee) oznaczony numerem 3. Dziatka nr ew.
3/1 znajduje si¢ w narozniku dwéch drég: drogi gléwnej (ukicy Konstytusi 3-g0 Maja)
oznaczonej symbolem 2KDG i drogi zbiorczej (#. Norwida) oznaczonej symbolem 1
KDZ w 16,0 - 17,0 metrowych liniach rozgraniczajacych. Zabudowa dziatki wzdluz
ulicy Konstytucji 3-go Maja wymaga szczegolnie starannego opracowania elewacji
budynkéw pod wzgledem architektonicznym.

§7.  Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:

1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu; w ustaleniach dla
tetendw lub na rysunku planu nie wskazano inaczej, odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej drég, ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu ciekéw wodnych i rowéw

odwadniajacych wynosi 5,0 m.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkéw i odtwarzanych.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejacych budynkéw i ustugowych
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z zastrzezeniem, ze nowo
powstajaca czgs$¢ budynku bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami; zastrzezenie nie dotyczy nadbudowy
budynku.

4. Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég wewnetrznych oraz pasazy i pieszo-jezdnych
niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5,0 m.

5. Wyznacza si¢ zabudowe wzdluz ulic o wyjatkowym znaczeniu dla ksztaltowania krajobrazu
miejskiego, wymagajaca szczegllnie starannego opracowania elewacji budynkéw ped  wzgledem
architektonicznym, wskazang oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2,

7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw z wyjatkiem

wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego bez zabudowy, zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem oraz
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 9.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektéw o funkcji ustugowej, w tym ustug handlu, sportu,
rekreacji, kultury i turystyki nie zwiazanych trwale z grantem; lokalizacja obiektéw sezonowych w przestrzeni
publicznej nie moze powodowac utrudnien w ruchu pojazdéw ani uszkodzenia posadzki ulic i placéw oraz

zadrzewien.



9. Cechy sezonowych kioskéw 1 stoisk lokalizowanych w przestrzeni publicznej — takie jak ksztalt

architektoniczny, stosowane matetialy, kolorystyka — powinny by¢ ujednolicone dla calego obszaru
przestrzeni publicznej lub dla wyodrebnionych wnetrz urbanistyczaych.

10. Na obszarze planu przy lokalizacji nowej zabudowy oraz przy odtwatzaniu, przebudowie,

rozbudowie i nadbudowie istniejacych obiektéw obowigzuja nastepujace zasady:

1)

2)
3)
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7)
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dopuszcza sig nastgpujace uklady kalenicy gléwnej budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) rownolegly lub prostopadly do dluzszej granicy dziatki,

b) réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) w uzasadnionych przypadkach, w tym na dziatkach naroznych oraz na o nietegularnym ksztalcie —

dostosowany do istniejacej zabudowy i uksztaltowania terenu;

w elewacjach nalezy stosowaé materialy naturalne: tynki o wygladzie tradycyjnym, cegle ceramiczng lub

klinkierowa, kamien1, drewno;

gie hdopuszcza si¢ stosowania na elewacjach okladzin z paneli blaszanych oraz imitujacych pokrycie
achu;

dopuszcza sig nastepujace kolory elewacii:

a) naturalne kolory materialéw budowlanych,

b) jasne kolory o malym nasyceniu barwy, w odcieniach pastelowych;

dachy budynkéw symetrycznie pochyle, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢ stosowanie

dachéw naczétkowych, mansardowych oraz dachéw polskich tamanych o jednakowym kacie nachylenia

obu czesci dachu; kat nachylenia dachéw od 30° do 45°% dla dachéw mansardowych kat nachylenia

potaci dolnej 60° a gbrnej 30°, z tolerancja 5° ponadto dopuszcza si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia

od 0° do 155

dla budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych,

dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia od 0° do 15° oraz od 30° do 45°

pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna, blaszang lub bitumiczna w odcieniach ceglastej czerwieni,

brazowych lub szarych.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzer:

ogrodzenia od strony ulic, placow i przestrzeni publicznych nalezy sytuowaé w hmach

rozgranicza]acych z nastepujacymi wyjatkami:

a) dopuszcza sig wycofanie ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia d_tzew urzadzen infrastruktury
technicznej lub innych przeszkdd oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) wlinii elewacji budynkéw mieszkalnych lub ustugowych z ogélnodostepnymi w parterach,

c) dla dziatek potozonych przy drogach wewngtrznych lub dojazdach pieszo-jezdnych o szerokosci
mniejszej niz 6,0 m obowiazuje wycofanie ogrodzen w glab dziatki w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

d) lokalizacja ogrodzen wzdluz rowow odwadniajacych, ciekéw i zbiornikéw wéd stojacych zgodnie z
ustaleniami § 9 ust. 7 pkt 3;

wysoko$¢ ogrodzeni nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu, z wyjatkiem ogrodzen terenowych

urzadzen sportu, dla ktorych dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 3,5 m od poziomu terenu,

nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen pelnych; dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o

powierzchni przeswitu nie mniejszej niz 60%, fundamentowane pod stupkami lub na podmuréwee nie

wyzszej niz 60 cm od poziomu terenu.

13. Obowiazuja nastepujace zasady realizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

forma i usytuowanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych wymaga uzgodnienia z Urzedem

Miasta i Gminy Radzymin;

lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej

wymaga ponadto uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw,

lokalizacja reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na terenach drég i ulic wymaga ponadto

uzgodnienia z zarzadca drogi;

zakazuje sig lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych, z wyjatkiem informadji turystyczne;j,

na nastepujacych terenach i obiektach:

a) w granicach zespoldéw i obiektéw objetych wszystkimi formami ochrony konserwatorskiej, z
wyjatkiem stanowiska archeologicznego,

b) na ogrodzeniu cmentarza i w odlegtosci do 10 m od cmentarza i cmentarza dawnego,

¢) na terenach zieleni parkowej i przywodnej, zieleni urzadzonej,

d) nadrzewach i w obrebie ich koron,



€) na obiektach 1 urzadzeniach infrastruktury technicznej,
5) powierzchnia tablic i szyldéw na budynkach nie moze przekraczaé 4 m2.

§8. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej oraz obszary z udzialem przestrzeni publicznej
obejmujace parki miejskie, wskazane oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

1) Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wyposazenie terenéw w obiekty malej architektury: tawki, balustrady, kosze, latarnie i inne; dopuszcza
si¢ lokalizacje rzezb, pomnikéw, fontann;

2) cechy elementéw malej architektury — takie jak ksztalt architektoniczny, stosowane materialy,
kolorystyka — powinny by¢ ujednolicone dla catego obszaru przestrzeni publicznej;

3) zagospodarowanie zielenia w formie trawnikéw 1 kwietnikéw oraz zadrzewien i zakrzewied.

3. W granicach wyznaczonego obszaru z udzialem przestrzeni publicznej obowiazuje
zagospodarowanie czesci dziatki budowlanej jako ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej, urzadzonej i
wyposazonej iacznie z sasiednimi obszarami o takim samym charakterze, w sposéb jednolity, zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi dla terenu.

§9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw dotyczacych
ochrony przyrody.

2W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej polozone obszary:
specjalny obszar ochrony siedlisk PLFH140011 ,,Ostoja Nadbuzadska” oraz obszar specjalnej ochrony
PLB140001 ,,Dolina Dolnego Bugu” znajdujg si¢ w gminie Dabréwka przy granicy z gmina Radzymin i
obejmujs doling Bugu.

3.Zakazuje si¢ usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy,
remontéw i modemizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczefistwa ludzi i mienia.

4.Wskazuje si¢ zbiorniki wod powierzchniowych zwane dalej stawami, nie stanowiace odrebnych
jednostek terytorialnych; dopuszcza sie ich przebudowe oraz zmiane uksztaltowania linii brzegu; nie
dopuszcza si¢ zmniejszania powierzchni stawéw wskazanych na rysunku planu o wigcej niz 10% powierzchni
wody, zgodnie z przepisami prawa wodnego.

5.Dopuszcza si¢ budowe nowych stawéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i
ustugows oraz na terenach zieleni.

6.0bowiazuje przystosowanie istniejacych i projektowanych stawéw do retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych oraz takie uksztaltowanie powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
aby wplyw wod powierzchniowych byt do nich kietowany.

7.Ustala sie obowigzek zachowania i wlagciwego utrzymania systemu rowdw odwadniajacych i ciekéw
wodnych, wskazanych oznaczeniem graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku;
obowiazuja ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przelozenie odcinkéw rowéw odwadniajacych w istniejace lub projektowane pasy
drogowe albo zgodnie z dokonanym podzialem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z wiasciwym
inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne; warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie ciaglosci systemu rowéw odwadniajacych;

2) minimalna odleglos¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub gémej krawedzi skarpy
ciekéw wodnych i rowéw odwadniajacych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczona na rysunku planu, lub 4,0 m, jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdluz ciekéw wodnych i rowdw odwadniajacych nalezy lokalizowaé w odleglosci co
najmniej 3,0 m od linii brzegu lub od gérnej krawedzi skarp albo 1,5 m w przypadku przebiegu rowu
wzdluz istniejacej lub projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wiaiciwym inspektoratem Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzenn Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowdw
odwadniajacych;



5) przebudowa urzadzen odwadniajacych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
whadciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzei Wodnych i wlaicicielem
terenu oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajacego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 2,5 m od
osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.

8. Istniejacy system drenarski w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga
przebudowy.

9. Ustala si¢ obowiazek zachowania czedci powierzchni dzialek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegolowymi dla terendw.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyj atkiem budowy 1 modernizacji drég oraz inwestycji infrasttuktury technicznej.

11. Wynikajaca z dzialalnoéci produkcyjnej, ustugowej lub innej uciazliwo$é dla §rodowiska, w tym
ucigzliwo$é hatasowa, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego prowadzacy te dziatalnosé
posiada tytul prawny.

12. Ustala si¢ obowiazek ochrony przed halasem istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drég i pozostatych Zrodet hatasu, zgodnie z przepisami
odtebnymu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, UO jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw
opieki spolecznej i szpitali w granicach miast;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU, UM, U/ZP, UT/US/WS, US, US/WS, US/ZP/WS, ZP,
ZP/WS, ZP/UK, ZP/UT/WS jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.

13. Obejmuje si¢ ochrong krajobraz kulturowy Radzymina — historyczny przebieg giéwnych szlakéw
komunikacyjnych, zabytkowe obiekty wraz z otoczeniem, dawny cmentarz zydowski, uktad zbiornikdw
wodnych stanowiacych pozostatosci po eksploatacii i16w; zgodnie z ustaleniami dla terendéw.

§10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Okredla sig strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady ich

zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 400 kV relacji
Moféciska — Stara Mitosna wynosi 40,0 m od osi linii;

2) szeroko$c strefy technicznej od lini1 elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV wynosi 19,0 m
od rzutu pionowego skrajnego przewodu;

3) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV wynosi 5,5 m od
osi linit;

4) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowaé budynkéw mieszkaloych i budynkéw
uzyteczno$ci publicznej; dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady za zgoda wlasciciela linii, na warunkach
przez niego okreslonych;

5) ponadto w granicach strefy technicznej liniit WN 400 kV ustala sie:

a) zakazuje si¢ lokalizacjt funkcji zwiazanych ze stalym przebywaniem ludzi, w tym budowli,
budynkéw i urzadzed turystyki, sportu i rekreacji oraz przestrzeni publicznych; dopuszcza sie
odstepstwo od tej zasady za zgoda whadciciela linii, na warunkach przez niego okreslonych,

b) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasyp6w oraz sadzenia rodlinnoéci wysokiej w odlegtosci blizszej niz
6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego do koron drzew w ich pelnym rozwoju,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli mogacych stanowié zagrozenie pozarowe lub
zagrozenie wybuchem; lokalizacja takich obiektéw w pasie o szeroko$ci do 100 m od osi linii 400
kV w obie strony wymaga uzgodnienia z whascicielem linii;

6) lokalizacja budynkéw i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach stref technicznych
wymagaja uzgodnienia z wlascicielem linii elektroenergetycznej;

7) w pasach o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m od osi linii WIN 110 kV 1 6,0 m od osi linii SN 15 KV nie

dopuszcza si¢ sadzenia drzew 1 zalesiania.



2. Okredla sig strefy bezpieczefistwa od systemu przesylowych dalekosieznych rurociagdw naftowych
»Przyjazi” obejmujacego istniejace ropociagi: DN 800, DN 600 i DN 250 oraz projektowany ropociag DN
800 wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz zasady ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) szerokosci stref bezpieczefistwa wynosza:

a) 20,0 m w obie strony od osi istniejacego 1 projektowanego rurociggu DN 800,

b) 17,5 m w obie strony od osi rurociggu DN 600,

c) 15,0 m w obie strony od osi rurociagu DN 250;
2) w strefie bezpieczefistwa zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli, skladéw materiatéw

latwopalnych, ogrodzenl i urzadzen mogacych powodowal zagrozenie i utrudniajacych dostep do
ropociagow;

3) w strefie bezpieczenstwa dopuszcza si¢ zagospodarowanie zielenia niska; nasadzenia drzew i
krzewow w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od rurociagdéw i kabli §wiattowodowych;

4)  wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach strefy bezpieczefistwa rurociagéw naftowych oraz wszelkie
roboty ziemne nalezy uzgadniac z zarzadceg rurociagow.

3. Okresla si¢ orientacyjna szerokos¢ strefy oddzialywania drogi przebiegajacej w ciagu drogi krajowej
ekspresowej, wskazanej do zmiany klasy na droge gléwna po realizacji nowego przebiegu drogi S8,
oznaczone] symbolem KDS/KDG —na 20,0 m od granicy jezdni.

4. Odleglo$¢ od cmentarza do budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych badz
przechowujacych artykuly Zywnosciowe, zakltadéw Zzywienia zbiorowego oraz studzien, Zrédel i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej:

1) 150 m do budynkéw zaopatrywanych w wode dla potrzeb gospodarczych z indywidualnych Zrédet
poboru wody oraz do studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) 50 m do budynkéw pod warunkiem, Ze wszystkie budynki w odlegloici do 150 m od cmentarza

zaopatrywane w wodg dla potrzeb gospodarczych sa podtaczone do sieci wodociagowej.

5. Realizacja budynkéw i budowli na terenach zdegradowanych po zakonczonej eksploatacji
surowcéw wymaga przeprowadzenia badarl geologiczno-inzynierskich, okreslajacych przydatnosé gruntéw
do zabudowy.

6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ nas
ziemnych ani obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi.

§11.  Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. W granicach obszaru objgtego planem ochronie podlegaja nastgpujace dobra kultury:
1)  zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: wpisane do rejestru zabytkéw, objete ochrona
planistyczna oraz dzial kultury niematerialnej, a w szczegoélnosci:
a) dziela architektury i budownictwa,
b) dawny cmentarz zydowski,

c) park zabytkowy,
d) miejsca upamigtniajace wydarzenia historyczne badZz dzialalnos¢ wybitnych osobistoici lub

instytucji;
2) pgeograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy budowl, ulic, jednostek osadniczych.
2. Wskazuje si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejesttu zabytkdw:

Numer w | Numer rejestru
granicach zabytkéw, Nazwa i adres obiektu, zakres ochrony

miasta data wpisu

Szkota; lata 1843 — 1844, wedltug projektu Antonio Corazziego
1094/635 dla Instytutu Nauczycieli Elementarnych; internat;

3 5.04.1962 (obecnie IT Liceum Ogodlnoksztalcace)
Radzymin, ul. Konstytucji 3 Maja 26
1095/34 Otoczenie w promieniu 100 m siedziby starostwa powiatu radzymifskiego
4 20.09.1954

1321 Cmentarz Wojenny (Wojskowy)
11.10.1988 Cmentarz Zolnierzy Polskich 1920 roku zalozony w 1912 r.,
10. kaplica cmentarna z 1927 roku, mogily zolnierzy z lat 1920, 1939, 1944,




brama, nagrobki, kwatety, drzewostan
Radzymin ul. Jana Pawla IT

3. Wykonywanie wszelkich prac przy zabytkach nieruchomych oraz w granicach otoczenia zabytku
wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi; w szczegblnosci dotyczy to:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku lub w jego otoczeniu;
2) badan konserwatorskich, architektonicznych 1 archeologicznych;

3) przemieszczania lub dokonywania podziatu zabythku;

4)  zmiany przeznaczenia lub sposobu koszystania z zabytku;

5) umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, reklam, napiséw.

4. Obejmuje si¢ ochrong planistyczna dawny cmentarz zydowski przy ulicy Mickiewicza, )
warto§ciach kulturowych i historycznych, nieobjety formami ochrony konserwatorskiej, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi dla terenu.

5. W przypadku znalezienia podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw.

6. Na obszatze planu nie wystepuja obiekty stanowiace dobra kultury wspotczesnej.

§12. Zasady scalania i podziatu terenéw na dziatki budowlane

1. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktérych obowigzuje scalanie dzialek ewidencyjnych dla uzyskania
dziatki budowlane;.

2. Istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia

dzialek budowlanych, stanowia dzialki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny
dziatek pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.

3. Na rysunku planu wskazuje si¢ jako informacje istniejace oraz proponowane podzialy na dziatki
budowlane w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

4. Podzial terenu na dziatki budowlane uwaza si¢ za zgodny z planem, jezeli lacznie zostaly
zachowane nastepujace warunki:
1) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i dla zabudowy ustugowej: 18,0 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej: 14,0 m,
¢) dla zabudowy szeregowej: 10,0 m;
2)  kat potozenia granic nowotworzonych dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic
nie mniejszy niz 60°
3) podzial terenu na dziatki budowlane musi zapewnia¢ dostep kazdej dziatki do drogi publicznej oraz do
sieci infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej uznaje si¢ rowniez droge wewnetrzna
pieszo-jezdna o szerokoici nie mniejszej niz:
a) 8,0 m—jezeli droge wewnetrzna wydziela si¢ dla obstugi zabudowy wielorodzinnej,
b) 6,0 m —jezeli stanowi dojazd do nie wigcej niz 10 dziatek,
¢) 8,0 m—jezeli stanowi dojazd do 11 lub wigcej dziatek,
a takze ustanowiong stuzebno$¢ dojazdu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, obejmujaca réwniez
doprowadzenie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej.

5.  Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatek nie dotycza wydzielen:

1) pod urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

2) pod drogi publiczne, wewngtrzne oraz pasaze piesze i pieszo-jezdne;

3) pod kioski kolportazowe i stacje paliw;

4) wykonywanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomoéci, pod warunkiem, ze nieruchomosé z
ktérej dziatka jest wydzielana po jej wydzieleniu bedzie miata powierzchnig nie mniejsza niz wymagana
w ustaleniach dla terenéw;

5) warunek zapisany w pkt 4 nie obowiazuje, jezeli nieruchomo$¢ nie stanowi dziatki budowlanej w

rozumieniu ustalen ust. 2.
§13. Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej




1. Ustala si¢ uklad istniejacych i projektowanych drég publicznych klasy ekspresowej, glownej,
zbiotczej, lokalnej i dojazdowej dla powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajacymi oraz obstugi
terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy.

2. Wskazuje si¢ przebieg odcinka drogi ekspresowej oznaczonego symbolem KDS/KDG, dla
ktorego dopuszcza si¢ zmiang klasy na droge gléwna po realizacji nowego przebiegu drogi krajowej S8,
zapewniajacej powigzanie Radzymina z odleglymi celami ruchu poprzez polozony w granicach planu wezel
Radzymin Poludniowy.

3. Powiazanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawy i zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
stanowi droga wojewodzka nr 635 Warszawa — Radzymin — Wolomin, oznaczona symbolem KDG, klasy
drogi gléwne;j.

4. Podstawe uktadu komunikacyjnego o zasiggu powiatowym stanowi istniejaca ulica Norwida klasy
drogi zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ — droga powiatowa nr 4304W.

5. Ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego ustala sig realizacje tréjkatéw widocznodel o
nastgpujacych parametrach:
1) o boku 10,0 m przy skrzyzowaniach drég gtéwnych i drdg zbiorczych;
2) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drdg lokalnych i dojazdowych;
3) o innych wymiarach, wskazanych na rysunku planu.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych oraz pasazy pieszo-jezdnych nie wskazanych na
tysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.

7. Ustala si¢ budowe sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, ktrych parametry
pozwalaja na wydzielenie $ciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0 m; dopuszcza sic budowe $ciezek
rowerowych poza liniami rozgraniczajacymi drog.

8. Obowiazuje wydzielenie miejsc patkingowych w granicach dzialki budowlanej, wedlug
nastepujacych zasad:

1)  co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych lub
produkeyjnych.

§ 14.1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych wurzadzed miejskiej infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drég publicznych, w sposéb nie kolidujacy z istniejacym lub projektowanym zagospodatowaniem
terenow;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowg nowych sieci i urzgdzef
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ budowe kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii i rurociagdw tranzytowych, pod warunkiem, ze ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref bezpieczefistwa przewodéw bedy sie
zawiera¢ w granicach wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacja
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociagowe w ukladzie pierscieniowym, wedlug
warunkow zarzadcy sieci;

2) do czasu budowy i uruchomienia sieci wodociagowe] dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujeé
whasnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; uruchomienie sieci wodociagowej skutkuje koniecznoscia
przylaczenia istniejacej zabudowy; dopuszcza sig zachowanie wlasnych ujeé wody;

3) zachowuje si¢ pozostale istniejace ujecia wody i dopuszcza si¢ budowe nowych ujeé dla potrzeb
produkeji, ustug lub dla celéw komunalnych, w tym budowy ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych,
wraz z niezbednymi urzadzeniami, na terenach przeznaczonych w planie pod funkcje produkeji, ustug,
mieszkalnictwa oraz zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady odprowadzania §ciekdw:



1)

1)

1)

2)

3)
4

1)

2)

3)

3)

ustala si¢ zbiorcze odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do

biologiczno — mechanicznej oczyszczalni Sciekéw przy ulicy Przemystowej, wedtug warunkéw zarzadey

sieci;

do czasu wybudowania 1 uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w

szczelnych atestowanych zbiornikach bezodptywowych oraz ich odbiér transportem przedsigbiorstw

wyspecjalizowanych do punktu zlewnego przy oczyszczalni éciekow;

wybudowanie i uruchomienie sieci kanalizacji sanitarnej skutkuje koniecznoscia podtaczenia zabudowy

do sieci rozdzielczej i likwidacji indywidualnych zbiornikéw Sciekéw;

§cieki technologiczne z terenéw produkeji nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na

terenie dzialki wlasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej;

odbiornikiem oczyszczonych wod poéciekowych z oczyszczalni miejskiej jest rzeka Beniamindwka;

wody posciekowe z pozostatych oczyszczalni nalezy odprowadza¢ do rzeki Beniamindwki lub Kanahu

Sierakowskiego;

dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i grupowych oczyszczalni Sciekéw pod nastepujacymi

warunkami:

a) odpowiedniej budowy hydrogeologicznej podtoza,

b) mozliwosci odprowadzenia oczyszczonych wod poéciekowych,

¢) braku niekorzystnego oddziatywania na sasiednie tereny chronione lub przeznaczone do
zabudowy.

4,  Zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej oraz ustug nie powodujacych zanieczyszczeni woéd do gruntu w granicach dziatki

budowlanej;
dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych lub roztopowych w zbiornikach retencyjnych na

dzialce budowlaney;

ustala si¢ docelowo odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych z
terenéw produkcji, ustug uciazliwych oraz ulic i placéw postojowych, po oczyszczeniu z zawiesin i
substancji ropopochodnych na terenie dzialki wlasnej — do rowdéw odwadniajacych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, po uzyskaniu zgody i na warunkach wlasciwego zarzadcy urzadzen
odwadniajacych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego spltywu woéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV Radzyminie i w
Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wolomin — Radzymin, poptzez istniejaca i projektowans sieé
éredniego i niskiego napiecia, kablows lub napowietrzna, oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4
kV, stupowe i wnetrzowe, w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sieci;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie W energie elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych Zrédel energii;

dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych przyltaczy i linii nadziemnych;

ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych i przytaczy jako kablowych lub nadziemnych;

na obszarze planu dopuszcza sig¢ budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, za zgoda wladciciela
terenu; lokalizacja stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terendw;

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego ci$nienia o maksymalnym ciénieniu
roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociagu wysokiego ci$nienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporet
— Wyszkéw poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wélce Radzyminiskiej;
gazyfikacja teren6w uzalezniona jest od oplacalnosci ekonomicznej inwestycji;

dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzania
ciepla lub energii elektrycznej;

warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja przepisy odrebne;

gazociagi, ktére w wyniku budowy lub przebudowy drog znalazlyby si¢ pod jezdnia nalezy przeniesé w
pas drogowy poza jezdnia;

obowigzuje zapewnienie dostgpu do gazociagéw polozonych poza pasem drogowym, w celu
wykonywania konserwacji i napraw;



6)
7)

1)

2)

1)

2)

linia ogrodzesi powinna przebiegac w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;
lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym siecia gazows; dla zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszczaé w linii ogrodzes.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni, urzadzer kogeneracyjnych lub indywidualnych
zrodel ciepla, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu
przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;

zaopatrzenie w cieplo do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

nie dopuszcza si¢ stosowania palenisk na paliwo stale, z wylaczeniem biopaliw statych, w lokalnych
kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8.  Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych szaf dystrybucji
ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostepu radiowego, zgodnie z przepisami

odtebnymi;
ustala si¢ zasad¢ budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.

9. Zasady usuwania odpaddw statych:

ustala si¢ usuwanie odpadéw wylacznie za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb, zgodnie z ustaws
o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach oraz zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie Radzymin;

skladowanie odpad6éw w instalacjach okreslonych w wojew6dzkim planie gospodarki odpadami.

10.  Wskazuje si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia

WN 400 kV Mosciska — Stara Milosna; ustala sie:
dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje linii 400 kV oraz budowe nowej elektroenergetycznej linii

wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii pod warunkiem, ze zasieg oddziatywania linii po
przebudowie nie bedzie wigkszy od strefy bezpieczefistwa okreélonej w niniejszym planie;

w przypadku realizacji nowej inwestycji po trasie istniejacej linii dopuszcza si¢ inne rozmieszczenie
stupdw oraz niezbednych urzadzed.

11. Wskazuje si¢ przebieg systemu przesylowych dalekosigznych rurociagéw naftowych »Przyjazn”

obejmujacy ropociagi: DN 820, DN 630, DN 245 oraz projektowany rurociag DN 813 wraz z infrastrukturg

towarzyszaca.

12. Wskazuje si¢c przebieg gazociagu wysokiego ciénienia o znaczeniu ponadlokalnym DN 250 o

maksymalnym ci$nieniu roboczym PN 6,3 MPa relacji Nieporet — Wyszkéw.

§15. Ustala si¢ stawke procentows jednorazowej oplaty (renty planistycznej) pobieranej w

przypadku zbycia nieruchomo$ci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego
planu — w nastepujacej wysokosci:

1)
2)
3)
4
2)
6)
7

8)

1)

2)

dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN, MNU — 10%;
dla terendw ustug, oznaczonych symbolami: U, UM, U/WS, U/ZP, UT/US/WS — 20%,;
dla terenu obiektéw produkeyjnych i ushug oznaczonego symbolem P/U ~ 30%,
dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS — 30%;
dla terenéw inwestycji celu publicznego, oznaczonych symbolem UO — 0%;
dla terendw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami: US, US/WS, US/ZP/WS — 0%;
dla terenéw parkéw i skweréw miejskich, zieleni urzadzonej, ciekéw i rowéw odwadniajacych,
cmentarza i dawnego cmentarza oznaczonych symbolami: ZP, ZP/WS, ZP/UK, ZP/U, ZP/UT/WS,
Z,WZ, ZC, ZPzc — 0%;
dla teren6éw drog publicznych, oznaczonych symbolami: KDS/KDG, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDp,
oraz dla terenéw placéw postojowych ogélnodostepnych oznaczonych symbolem KSp — 0%.
Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe dla terenéw
§19. Dla terenéw B.1.UQ, B.2.UO ustala sie:
przeznaczenie terenéw: ustugi oswiaty wraz z funkcjami i urzadzeniami towarzyszacymi, nie dopuszcza
si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
warunki zabudowy i zagospodatowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,
b) wskaZnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 40%,



3)

1)

c) wskaZnik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 16,0 m,

e) wskazuje si¢ budynek objety ochrona konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw —w
granicach terenu B.1.UO; obowiazuja ustalenia § 11,
dla zabudowy wzdluz ulicy Konstytucji 3 Maja obowiazuja ustalenia § 7 ust.G;

zasady obstugi komunikacyjnej 1 w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obshuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejacych,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 14.

§ 32. Dla tetenéw 1 KDG, 2 KDG 13 KDG ustala si¢:
przeznaczenie terendw: droga klasy gtownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 635; stanowiacej droge
publiczna; tworzaca ciag ulic Jana Pawla II — Konstytucji 3 Maja — Wolomiriska;

2)  warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
Symbol na .
il plan Zasady zagospodarowania
ulica Konstytucji 3 Maja, droga wojewddzka nr 635,
2 KDG droga jednojezdniowa,
szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych: 19,0 — 20,0 m, zgodnie z linia
istniejgcych ogrodzen;
§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1 KDZ i 2 KDZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw: ulice zbiorcze stanowiace drogi publiczne;
2) warunki zagospodarowania oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Symbol na .
rysunku planu Zasady zagospodarowania

ulica Norwida, droga powiatowa 4304V,
1KDZ droga jednojezdniowa,

szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych: 16,0 — 17,0 m, zgodnie z linig
istniejacych ogrodzen;

ulica Norwida, droga powmto
2KDZ droga }edno]ezdmowa, ‘

Wypis g planu wydaje sig do celw projektowych. =\

Otrgymuia:

1. Starostwo Powiatn Wolomisiskiego
Wydziat Inwestygi § Drogowniciwa
ul. Pradzydiskiego 3

05200 Wotomin
2. ala

Sporzadzila Agnieszka Roslon
tel. (22) 786-62-92 wew. 145
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